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CHAPITRE 1V : ZONE UA

~ ARTICLE 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES .
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Reglement écrit - ChapitrelV : Zone UA

» PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Sont interdits :
- les occupations et utilisation du sol non liées & « I'artisanat » et a « I'industrie », sauf
logements de fonction et bureaux attenants qui seront, de préférence, implantés en
facade sur rue.

- Les occupations et utilisations du sol non liées aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intéréts collectifs

Sont interdits :
- les établissements qui par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou

leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne
tenue de la zone.

Sont interdits :
- Les dépdts de ferrailles, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux
véhicules et tout autre dép6t a caractére polluant.

Sont interdits :
- Les affouillements et les exhaussements du sol visés & I’article R 421-23.F du code de
I’urbanisme, sauf ceux liés a des travaux de constructions ou d’aménagements publics.

» AUTRES PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : édifices et aménagements publics ou d’intéréts
collectifs.
- Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliqués en raisons d’impératifs urbanistiques ou
architecturaux ou environnementaux dont 1’installation d’ouvrages de rétention.

SOUMISES A DES CONDITIONS

> PRESCRIPTIONS GENERALES :
Les ¢tablissements qui par leur caractére, leurs destinations, leur nature, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la
zone peuvent €tre admis sous réserve de disposition les rendant compatibles avec le milieu
environnant ; les modifications ou extension des dits établissements peuvent étre admises sous
réserve qu’il s’agisse d’aménagements susceptibles d’en réduire les nuisances.

Sont admis les constructions & usage d’habitation sous reserve d’étre destinées au gardiennage
~dont la présence permanente de personne est nécessaire pour assurer la surveillance des
installations ou activités autorisées dans la zone et & condition que ce logement soit inclus ou
accolé au batiment principal d’activité.
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Reglement écrit — ChapitrelV : Zone UA

_ ARTICLE 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
G D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES ET VOIRIE
» PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Les secteurs d’extension urbaine ne doivent pas étre traités en forme de cul-de-sac : les
liaisons entre les différents quartiers existants et futurs doivent obligatoirement — sauf
impossibilité — étre intégrées aux projets en privilégiant les pistes cyclables ou allées
piétonniéres plantées avec une continuité végétale pour un transport doux, individuel

- Les acces des véhicules doivent étres aménagés, avec une visibilité maximale et de facon
a apporter la moindre géne 2 la circulation publique et aux personnes utilisant ces accés,
au regard de la sécurité routiére.

- Les batiments doivent étres accessibles par un cheminement praticable, sans
discontinuité, aux personnes handicapées 2 mobilité réduite

- Aucun acces ne peut étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route express

ou de déviation de route & grande circulation en dehors des points prévus et aménagés a
cet effet.

» PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir un accés automobile sur une voie
publique, soit directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisin, permettant
I’acces du matériel de lutte contre I’incendie.

- Les caractéristiques des accés des véhicules et des voies carrossables doivent étre adaptés
a la nature et & I'importance des usages qu’ils supportent et des opérations qu’ils
desservent : ils doivent étres aménagés en conséquence, la réalisation de voies privées ou
de tous autres aménagements particuliers nécessaires ‘au respect des « prescriptions
générales » mentionnés a I’alinéa ci-dessus pouvant étre impos¢ée.

EAU POTABLE
» PRESCRIPTIONS GENERALES

Toute construction ou installation nouvelle susceptibles de requérir une alimentation en eau
potable doit étre raccordée obligatoirement au réseau public de distribution d’eau potable.

ASSAINISSEMENT

EAUX USEES
> PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Toutes les eaux et matiéres usées doivent étres évacuées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissement y compris lorsque le terrain
est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement au réseau collectif
par tout dispositif individuel approprié (pompe de refoulement) étant alors imposé.

- En I’absence de réseau collectif d’assainissement ou en son attente, il est autorisé un
dispositif d’assainissement individuel conforme aux dispositions du réglement sanitaire
départemental et congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit pour étre directement
raccordé au réseau collectif d’assainissement dés sa réalisation. T
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Reglement écrit — Chapitrel V : Zone UA

- Lorsqu’un réseau séparatif existe, les eaux usées ne doivent pas étres rejetées dans le
réseau d’eaux pluviales

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les rejets des eaux résiduaires industrielles au réseau peuvent étres subordonnés a un
prétraitement approprié.

EAUX PLUVIALES
> PRESCRIPTIONS GENERALES :

- Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle 4 I’écoulement des
eaux pluviales.

- Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les
caux pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par les dispositifs
appropriés.

- En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant 4 la limitation des
debits évacués par la propriété doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a
I"opération et au terrain, par exemple bassins-tampons qui sont obligatoirement paysagers
et accessibles aux piétons - sauf interdiction - ainsi qu'au matériel d’entretien : par

réference et en conformité avec les prescriptions de ’annexe « Schéma Directeur des
Eaux Pluviales », s’il y a.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERE :

e Dépollution des eaux pluviales provenant des parkings :
- Prévoir un prétraitement - si besoin est - avant le rejet dans le réseau d’eau
pluviale (dessablage, déshuilage).

RESEAUX DIVERS '
» PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les canalisations nouvelles de branchement d’électricité et de télécommunication, etc....
doivent étre enterrées ; ces prescriptions s’appliquent aux installations individuelles ainsi
qu'aux installations collectives exigées pour les opérations d’aménagement ou ensembles
de logements.

- Les compteurs EDF et GDF seront encastrés dans la maconnerie des fagades sur rue, en
des emplacements dissimulés dans la mesure du possible.

S TERRAINS CONSTRUCTIBLES,

» PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Superficie minimale des terrains constructibles raccordés au réseau collectif
- d’assainissement des eaux usées : il n’est pas fixé de régle particuliére pour permettre une
plus grande densité d’occupation de 1’espace.
- Superficie minimale des terrains constructibles non raccordés au réseau collectif
d’assainissement des eaux usées : les caractéristiques du terrain (nature du sol, superficie)

devront permettre la mise en ceuvre d’un assainissement autonome conforme aux regles
en vigueur.

Ces dispositions concernent également les divisions de terrain et les changements de
destination d’un batiment.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :- J 2
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Reglement écrit — ChapitrelV : Zone UA

Les dispositions ci-dessus ne s appliquent pas aux installations et €quipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou des établissements d’intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications. ..)

 ARTICLE 6 : L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
Bl e i e e PUBLIQUES A e B

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Les constructions se feront selon les prescriptions figurant au document graphique du
reglement.

En I’absence de ces prescriptions, les constructions se feront en retrait de 3,00 m au moins de
I"alignement ou de la limite qui s’y substitue en cas de voie privée.

| ARTICLE 7 LMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR RAPFORT AUK LivITES SErAmatrves |

» PRESCRIPTIONS GENERALES :

La distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure & 5 m.

» PRESCRIPTIONS PARTICULIERES : IMPLANTATION DIFFERENTE

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer :

- Aux extensions de batiments existants ne respectant pas la regle générale lorsqu elles sont
réalisées dans le prolongement de I'implantation existante sans restreindre la bande
séparant le batiment existant de la limite séparative.

- Dans le cas de parcelles existantes de faible largeur ou d’extension d’un batiment ne
respectant pas déja le recul imposé, la construction pourra s’implanter en limite
séparative sous réserve de la réalisation d’un mur coupe-feu.

- Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou des établissements d’intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, télécommunications. . )

BUREAU, ARTISANAT, INDUSTRIE, CONSTRUCTION ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX
SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF.

La distance minimale entre 2 immeubles devra permettre :
- L’acceés du matériel de lutte contre 1’incendie.

ISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle

_ " ARTICLE 10 : LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS | |

» PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

- Hauteur maximale a 1’égout du toit ou & I’acrotére, y compris les enseignes : 9 meétres,
sauf méts et locaux techniques ponctuels.
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Reglement écrit — ChapitrelV : Zone UA

ARTICLE 11 L. -\SPECT E)\TERIEUR DES CO\’STRUCTIO\S ETL’ A\IEI\ -\GEMENT DE LEURS ABORDS
o -\I\'S[ QUE, EVENTUELLE\IE\’T LES PRESCRIPT!OVS DE NATURE A ASSL'RER LA PROTECTIO\ DES
ELEMEVTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, lLOTS, M\IEUBLES, ESP-\CES PUBL[CS, \lO\UMENTS, SITES

ET SECTEURS A PROTEGER

PROTECTION DES BAIES ET FENETRES PAR RAPPORT AUX APPORTS

SOLAIRES DIRECTS : CAPTEURS SOLAIRES

» RECOMMANDATIONS :

Capteurs solaires :

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particuliérement congue,
notamment au regard de la trame des ouvertures des fagades en évitant la multiplicité des
dimensions et des implantations, en recherche d'une intégration dans le plan de toiture.

CONSTRUCTIONS NEUVES

> PRESCRIPTIONS GENERALES :

Les constructions contemporaines devront étre congues pour s’harmoniser avec le site : il

sera tenu le plus grand compte :

- De la morphologie urbaine et paysagére et de la configuration des constructions
avoisinantes.

- De la volumétrie

- Des couleurs et des matériaux

- Des modénatures et autres éléments architecturaux des constructions avoisinantes.

> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

LES MURS DE FACADES
- Enduits
Des enduits recouvreront obhgatmrement les matériaux non destinés a étre apparents :
parpaings, briques creuses, etc..
Sont interdits :
- Les enduits ciment restant apparents, les enduits tyroliens.

LES TOITURES :
Pour les toitures des volumes principaux qui comporteront deux versants, ces demiers
seront de pentes égales comprises entre 35° et 55 © et les couvertures devront étre
exécutées en ardoise naturelle ou en ardoise synthétique (sous réserve de présenter le
méme aspect que [’ardoise naturelle).
Pour les autres types de toiture aucune régle particuliére n’est fixée.

CLOTURES PARTIES INTEGRANTES DE LIEU DE VIE :

(Trvia
Cyupe
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Les=clotures- seront~d'un-style* simple; constituées de matériaix dé bonne qualité, en

harmonie avec le paysage environnant. Lorsque les clotures seront réalisées avec des
plaques de béton, seules seront autorisées celles qui auront des plaques de béton (d’une
hauteur maximale de 0.50m) surmontées d’un grillage.
La hauteur totale de la cloture ne doit pas dépasser 2m

La vegetation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s 'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les haies monospécifiques de coniféres seront interdites, une haie végétative devra étre

implantée avec des essences locales diversifiées

)
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Reglement écrit — ChapitrelV : Zone UA

~ARTICLE 12  LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
2o : D’AIRES DE STATIONNEMENT

STATIONNEMENT DES VEHICULES

> PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Le nombre de places doit étre en rapport avec |'utilisation envisagée, avec un minimum
de 2 places pour [’habitat individuel.
- Une place de stationnement de véhicule léger équivaut 4 30m2, accés compris.

»> PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :
Stationnement pour les handicapés :
au minimum une place par tranche de 50 places

Dimensions d’une place de stationnement pour handicapé :
Largeur: 3,00 m, augmenté d’une bande latérale de 0,80 m en dehors des voies de
circulation et raccordée directement & un cheminement piétonnier.

STATIONNEMENT DES 2 ROUES
> PRESCRIPTIONS GENERALES :
- Inclure des aires de stationnement pour les 2 roues

' ARTICLE 13 : LES OBLIGATIONS I i A E
i EUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS =

MPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
. D’ESPACESLI AIRES Wi

Places et parc de stationnement pour véhicules a I’air libre :
- lls doivent étre plantés au minimum d’un arbre & petit ou moyen développement pour

4 places de stationnement, en alternance éventuellement avec une couverture végétale
suspendue.

Urbanisation sous forme d’opération d’aménagement
- Les constructions, voies d’accés et toute utilisation du sol admise dans la zone doivent
étre implantées de maniére & préserver les plantations existantes ; dans la mesure ou
I’abattage d’arbres s’avére indispensable, ces derniers doivent &tre remplacés par des
plantations équivalentes. _
- Les liaisons piétonniéres et cyclables entre quartiers existants et zone AU sont
obligatoires et doivent étre intégrées au projet et plantées avec une continuité végétale

d’arbres d’essences adaptées au site et au réchauffement climatique, en évitant les
.coniféres. | oo e ,

- Les surfaces non construites des terrains constructibles seront plantées a raison d’un
. 2
arbre de haute tige par 200m".

_ ARTICLE 14 : LE COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL DEFINI PARL’ARTICLEL.123-1 | . =

= Il n’est pas fixé de régle
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